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Kundmachung

Stadtplanung
9500 Villach, Rathaus, Rathausplatz 1

T +43 42 42/ 205-4200
E planung@villach.at
W villach.at | welcome2yvillach.at

Unsere Zahl: 20-30-006A

Villach, 8. April 2024

Erstellung eines Teilbebauungsplanes
»Stadthalle Villach - Neuverordnung“

Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt westlich des Stadtzentrums von Villach
im Kreuzungsbereich der Tiroler Strale mit der Werthenaustralte. Es handelt sich
hierbei um die bestehende ,Stadthalle Villach® und die stdlich angrenzenden
Grundstucke.

Betroffen sind die Grundstiicke .550/2, 1368/7, 1368/9, 1743 sowie Teilflachen
der Grundstiick 1368/8 und 1368/10, alle KG 75441 St. Martin.

Geplant ist die Sanierung der bestehenden Eishalle /Stadthalle, sowie die Erwei-
terung um eine zusatzliche Eisflache incl. der notwendigen Infrastrukturbauten
sudlich der Bestandshalle.

Fur das Vorhaben ist im Juni 2023 ein die Bebauungsbedingungen regelnder Teilbe-
bauungsplan erlassen worden, aufgrund der aul3erordentlich dynamischen Baupreis-
entwicklung wahrend des Planungszeitraums hatte die Realisierung des urspriinglich
angedachten Projekts ein budgetsprengendes Ausmal} erreicht, sodass die Projektan-
forderungen adaptiert, optimiert und geandert definiert werden mussten. Das bewirkt
die Notwendigkeit einer im 6ffentlichen Interesse gelegenen Neuverordnung.

Im offentlichen Interesse deshalb, weil an den — von den finanzierenden Projektpart-
nern Republik Osterreich, Land Kérnten und Stadt Villach definierten — Projektzielen,
insbesondere der Errichtung einer Trainingseishalle mit Athletikbereich und Skills Area
inkl. der Einrichtung des OEHV-Dameneishockey-Bundesleistungszentrums, nach wie
vor festgehalten wird und diese sonst nicht realisierbar waren.

Der Verordnungsentwurf liegt gemall § 51 Abs. 10 Karntner Raumordnungsgesetz
2021 - K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, durch 8 Wochen ab Kundmachung im
elektronischen Amtsblatt der Stadt Villach wahrend der Amtsstunden zur 6ffentli-
chen Einsicht (nach telefonischer Voranmeldung) im Rathaus der Stadt Villach
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(Stadtplanung), Rathausplatz 1, Eingang 1, 3. Stock, Zimmer Nr. 332, auf und ist
wahrend dieses Zeitraumes im Internet auf der Homepage der Gemeinde
(www.villach.at) bereitgestellt.

Der Verordnungsentwurf besteht aus dem Verordnungstext, der graphischen Plan-
darstellung und den Erlauterungen.

Innerhalb der Auflagefrist ist jede Person berechtigt, eine schriftliche Stellung-
nahme zum Entwurf des Teilbebauungsplanes an den Magistrat der Stadt Villach,
Rathausplatz 1, 9500 Villach (E planung@yvillach.at), zu erstatten.

Die wahrend der Auflagefrist beim Magistrat Villach gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind gemafR § 51 Abs. 4 K-ROG
2021 vom Gemeinderat bei der Beratung Uber den Teilbebauungsplan in Erwa-
gung zu ziehen.

‘Ginther Albel

Kundmachungsfrist: 09. April 2024 — 04. Juni 2024
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Verordnung / Erlauterungen

Stadtplanung
9500 Villach, Rathaus, Rathausplatz 1

T +43 42 42/ 205-4200
E planung@villach.at
W villach.at | welcome2yvillach.at

Unsere Zahl: 20-30-06A

Villach, 25. Marz 2024

Erstellung eines Teilbebauungsplanes
»Stadthalle Villach - Neuverordnung*

Die Stadt Villach hat fur die Grundsticke .550/2, 1368/7, 1368/9, 1743 sowie fir
Teilflachen der Grundstick 1368/8 und 1368/10 alle KG 75441 St. Martin,
folgenden Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet:

Verordnung

des Gemeinderates der Stadt Villach vom ........ccccovvivviviiiiecennne, , mit der ein
Teilbebauungsplan fiir die Grundstiicke .550/2, 1368/7, 1368/9, 1743 sowie fir
Teilflaichen der Grundstiick 1368/8 und 1368/10, alle KG 75441 St. Martin,
erlassen wird.

Gemal den Bestimmungen der §§ 48 und 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ALLGEMEINES

§ 1 - Planungsgebiet
(1) Diese Verordnung gilt fir die Grundstlicke .550/2, 1368/7, 1368/9, 1743

sowie fur Teilflachen der Grundstiick 1368/8 und 1368/10, alle KG 75441 St.
Martin.

115



(2) Das Planungsgebiet mit den Grundsticken .550/2, 1368/7, 1368/9, 1743
sowie Teilflachen der Grundstlick 1368/8 und 1368/10 alle KG 75441 St.
Martin, hat ein Ausmalf} von 13.246 m>2.

Il. BEBAUUNG

§ 2 — Bebauungsbedingungen

Die Bebauung im Planungsgebiet (§ 1) darf nur nach Maligabe des einen
Bestandteil dieser Verordnung bildenden Rechtsplan ,STADTHALLE VILLACH®
vom 25. Marz 2024, Zahl: 20-30-06A, Plan-Nr. 3006A-1, im Maf3stab 1:500,
erfolgen.

§ 3 - Begrenzung der Baugrundstiicke

Die Begrenzung der Baugrundstlicke (Planungsgebiet) ist in der zeichnerischen
Darstellung (§ 2) festgelegt.

(1)

(2)

(3)

(1)

§ 4 - MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRRe eines Baugrundstlickes betragt:

a) bei offener Bauweise 500 m?
b) bei halboffener Bauweise 350 m?

Mehrere Grundstiicke gelten als ein Baugrundstlick, wenn diese einem
einheitlichen Bauvorhaben dienen und im Zuge des Bauvorhabens die
Grundstiicksgrenzen tiberbaut werden. Als Uberbauung der Grundstiicksgrenze
gilt auch ein unterirdisches Bauwerk.

Die festgelegte MindestgrundstiicksgréRRe gilt nicht fur Baugrundstiicke auf
denen Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, welche
offentlichen Interessen dienen, wie z. B. Objekte oder Anlagen der
Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der Energieversorgung,
Objekte fir die Feuerwehren und Ahnliches.

§ 5- Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude
errichtet werden durfen.
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(2) Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (§ 2) festgelegt und gelten
nur fur oberirdische Bauteile.

(3) Von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind die baulichen Anlagen im
Rahmen der Freiflachengestaltung (Bdschungsbefestigungen, Rampen, Stiegen,
Stutzmauern, VerkehrserschlieBungen, Parkplatze, Einfriedungen,
Grunflachengestaltungen usw.), sowie nicht raumbildende untergeordnete
Baulichkeiten oder Bauteile (wie z.B. Werbepylone, Trafos, SchallschutzmafRnahmen,
Uberdachung Hauszugénge, Uberdachung KFZ-Stellplatze, Vordéacher,
Photovoltaikanlagen an der Fassade, Fassadenbegrinungen (Rankengerist) usw.).

(4) Weiters von der Einhaltung der Baulinie nicht berlhrt sind technisch notwendige
Sanierungen oder Umbaumafnahmen bei bereits vorhandenen Bestandsbauten
aulRerhalb der Baulinie.

(5) Aulderhalb der Baulinie ist die Errichtung von raumbildenden untergeordneten
Baulichkeiten (wie z.B. Einhausungen und Uberdachungen fir
Millsammelplatze, Einhausungen und Uberdachungen fiir
Fahrradabstellplatze, Einhausungen und Uberdachungen von Tiefgaragenein-
und -abfahrten, Tiefgaragenaufgange, Gartengeratehausern usw.) in
eingeschossiger Bauweise mdglich.

(6) Daruber hinaus von der Einhaltung der Baulinie nicht berthrt sind sicherheits-
oder brandschutztechnische sowie LarmschutzmaRnahmen sowie
Energieeffizienz-Anlagen (wie z. B. fir Photovoltaik), um den Anforderungen
der Sicherheit und des Brand- bzw. Larmschutzes sowie der Energieeffizienz
nach den neuesten Erkenntnissen der technischen Wissenschaften zu
entsprechen. Dasselbe gilt fir Aufbauten von Fassadenbegriinungen.

§ 6 - Bauliche Ausnutzung

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung flr das Planungsgebiet (§ 1) ergibt sich aus
der im Abs. 3 festgelegten maximale Baumassenzahl (BMZ).

(2) Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstiickes, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu

den aulleren Begrenzungen des Baukoérpers gilt.

(3) Die maximale Baumassenzahl (BMZ) fur das Planungsgebiet (§1) wird mit 11,5
festgelegt.

(4) Bei der Berechnung der GroRe der Baugrundstiicke sind nur jene
Grundstucksteile zu berucksichtigen, die als ,Bauland” gewidmet sind.
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§ 7 - Bebauungsweise
(1) Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

(2) a) Offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn die Gebaude allseits
freistehend errichtet werden, wenn also gegenulber allen Grundgrenzen ein
Abstand eingehalten wird.

b) Halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Gebdude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundstiicksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten
aber freistehend, errichtet werden.

Halboffen kann gebaut werden, wenn

1. an einer gemeinsamen Baugrundstlicksgrenze bereits ein unmittelbar
angebautes Gebaude bzw. ein unmittelbar angebauter Gebaudeteil
besteht

oder

2. Ubereinstimmende Bauantrage der Baubehdrde vorliegen, die
vorsehen, dass Gebaude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundsticksgrenze unmittelbar angebaut errichtet werden sollen.

Der angebaute Anteil am Nachbarobjekt muss mindestens 75% der
Lange beider Objekte aufweisen und in gleicher Geschoflanzahl
angebaut werden. Unter Einhaltung der Bestimmungen des § 8,
welche die maximal zulassige Bauhohe festlegen, ist die Erhéhung
um ein Geschol’ sowie die Herabsetzung um ein Geschof} zulassig,
sofern es aus o6ffentlichen Interessen positiv beurteilt wird.

(3) Mehrere Grundstiicke gelten flr die Festlegung der Bebauungsweise als ein
Baugrundstick, wenn diese einem einheitlichen Bauvorhaben dienen, bei
welchem die Grundstiicksgrenzen tberbaut werden.

§ 8 — Maximale Bauhdhe
(1) Die maximale Hoéhe der Gebaude und baulichen Anlagen in den Baufeldern 1
bis 3 wird mit der maximalen Attikaoberkante (= Hoéchsthdhe) ber dem

festgelegten Bezugspunkt bestimmt und ist der zeichnerischen Darstellung (§ 2)
zu entnehmen.
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(2) Die Festlegung der absoluten Hohe des Bezugspunktes ist in der
zeichnerischen Darstellung (§ 2) ersichtlich und wird mit
+/- 0,00= 518,62 m U. A. festgelegt und entspricht der bestehenden
Erdgeschol3fullbodenoberkante.

(3) Die maximale Bauhdéhe nach Abs. 1 kann flir gebdudespezifisch erforderliche
Anlagen (wie z.B. Klimagerate, Liftungsanlagen, Belichtungselemente,
Liftiberfahrten, Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen, Rauchabzugsanlagen,
Larmschutzverkleidungen, Kollektoren u.A.) im technisch notwendigen Ausmaf
erhoht werden, sofern sie innerhalb einer ideellen umhillenden 45°-Linie,
gemessen von Attikaoberkante, positioniert werden. Die Erhéhung fur Lifttirme
und VertikalerschlieBungen ist von der Rickversetzung ausgenommen.

(4) Der Aufbau von Konstruktionselementen zur Befestigung von Werbetafeln bzw.
der Corporate ldentity am oder auf dem Geb&ude sowie die Errichtung von
untergeordneten, nach den Vorgaben der Karntner Bauvorschriften (K-BV),
LGBI. Nr. 56/1985i. d. F. LGBI. Nr. 77/2022, nicht abstandsrelevanten
Konstruktionen (architektonische Gestaltungselemente, Sonnen- und
Wetterschutzkonstruktionen usw.) sind von dieser Bestimmung nicht beruhrt.

§ 9 — Dachform

Fir die Hauptbaukorper wird als Dachform das Satteldach und / oder Flachdach
festgelegt. Bei untergeordneten Baulichkeiten kénnen andere Dachformen (z. B.
Pultdacher) umgesetzt werde.

§ 10 - Verlauf und AusmaR von Verkehrsflachen

(1) Der Verlauf der Verkehrsflachen ist in der zeichnerischen Darstellung (§ 2)
ersichtlich.

(2) Die Ein- und Ausfahrt ins 6ffentliche StralRennetz hat an den vorgegebenen
Verkehrsanbindungen zu erfolgen und ist in der zeichnerischen Darstellung (§
2) ersichtlich.

(3) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze des Planungsraumes ist im Ausmalf
der Bestimmungen des § 7 i. V. m. Anhang 4 Textlicher Bebauungsplan der
Stadt Villach 2014, Zahl: 20/90/14 i. d. F. des Gemeinderatsbeschlusses vom
28. Juni 2023, Zahl 20/29/23, nachzuweisen. Diese nachzuweisenden Stellplatze
sind auf den Grundstlicken des Planungsraumes zu errichten. Davon abweichend
kénnen diese Stellplatze auf einem weiteren Grundstlck hergestellt werden, das
vom Baugrundsttick in einer Entfernung von bis zu 250 m, gemessen von
Grundstiicksgrenze zu Grundstucksgrenze, liegt.
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§ 11 - Anwendung des Textlichen Bebauungsplanes

Sofern in den §§ 3 bis 10 bzw. in der graphischen Darstellung (§ 2) nichts Anderes
vorgesehen ist, gelten fir dieses Planungsgebiet die Festlegungen des Textlichen
Bebauungsplanes 2014 der Stadt Villach (Verordnung des Gemeinderates vom 30.
April 2014, Zahl: 20/90/14 i. d. F. des Beschlusses vom 28. Juni 2023, Zahl:
20/90/23).

§ 12 — Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt gemaR § 16 Abs. 1 Villacher Stadtrecht 1998 — K-VStR
1998, LGBI. Nr. 69/1998 i. d. F. LGBI. Nr. 78/2023, mit Ablauf des Tages der

Freigabe zur Abfrage im Internet in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung des Gemeinderates vom 28. Juni 2023, ZI.:
20-30-06, Ri/KaP, auB3er Kraft.

6/15



Erlauterungen

1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage zur Erstellung eines Teilbebauungsplanes findet sich in
den §§ 47 bis 51 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-ROG 2021, LGBI.
Nr. 59/2021.

Nach § 47 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Flachen mit
Verordnung generelle Bebauungsplane zu beschliefien. Im Sinne dessen darf der
Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung, tUberdrtlichen
Entwicklungsprogrammen, dem ortlichen Entwicklungskonzept und dem
Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Orts- und
Landschaftsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit entsprechend den értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Weiteres werden in § 47 die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen
normiert. Gemaf Abs. 6 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden
Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgroRe der
Baugrundstiicke, deren bauliche Ausntitzung, die Geschoflanzahl bzw. Bauhéhe
sowie das Ausmald der Verkehrsflachen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere
Einzelheiten aufgenommen werden, wie die Bebauungsweise, der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Baulinien, die Erhaltung
und Schaffung von Grinanlagen und Vorgaben fir die Gelandegestaltung, die Lage
von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen, Vorgaben fir die
aullere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dachform, Dachdeckung,
Dachneigung, Farbgebung, ...), die Hohe der Erdgescholifulbodenoberkante flr
Wohnungen, Geschéaftsraume, ..., die Art der Nutzung von Gebauden und der
Ausschluss bestimmter Nutzungen sowie Vorkehrungen zur Erhaltung und Ge-
staltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder Platzraumes erfor-
derlich ist, kann noch normiert werden, dass Gebaude an eine bestimmte Baulinie
(Muss - Linie) herangertickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen
bezlglich des Verlaufes der Verkehrsflachen und der Begrenzung der Baugrund-
sticke sind in Planform darzustellen.

Laut § 48 Abs. 1, darf der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit den Zielen und
Grundsatzen Ubergeordneter Planungsinstrumente einen Teilbebauungsplan
beschliel3en.
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Ein Teilbebauungsplan ist laut § 48 Abs. 2 u. A. zu erlassen:

o wenn fir einzelne Grundflachen oder fliir zusammenhangende Teile des
Baulandes von den im generellen Bebauungsplan festgelegten
Bebauungsbedingungen abgewichen werden soll;

o flr sonstige zusammenhangende Teile des Baulandes, in denen dies auf
Grund der besonderen &rtlichen Verhaltnisse zur Erhaltung oder Gestaltung
des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist;

e wenn dies aufgrund der bestehenden naturlichen, wirtschaftlichen,
infrastrukturellen, sozialen, kulturellen oder stadtebaulichen Gegebenheiten
innerhalb des Gemeindegebietes sowie der Art und des Umfangs der
angestrebten Bebauung aus stadtebaulicher Sicht erforderlich ist.

Neben dem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan)
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und
Ortskerne, Bestimmungen Uber Dachformen, Dachdeckung, Arkaden, Lauben,
Balkone und Farbelungen geregelt werden.

e Ein Teilbebauungsplan darf laut § 50 Abs. 4 u. A. dann innerhalb von finf
Jahren nach der Erlassung ohne Beginn der Bebauung geandert werden,
wenn 6ffentliche Interessen dies erfordern und durch die Anderung
Interessen der Grundeigentimer oder sonstiger betroffener Dritter nicht
unverhaltnismaRig beeintrachtigt werden.

Fur das Verfahren fiir den Beschluss oder Anderung lber den Teilbebauungsplan
gelten die Verfahrensvorschriften fir den Beschluss Uber den generellen
Bebauungsplan, §51 Abs. 1 bis 9 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 - K-
ROG 2021 sinngemal.

2 ZIELSETZUNGEN

Mit dem Teilebauungsplan wird eine Rechtsnorm geschaffen, mit der einerseits die
administrative und juristische Umsetzung der wesentlichen Projektideen
gewabhrleistet wird und anderseits gentigend planerischer Spielraum fur die weitere
Planung gewahrt wird, damit Projektfeinabstimmungen noch mdglich sind.

Die Stadthalle Villach wird im Bestand im UG und EG in Teilbereichen umgebaut,
und Richtung Suden mit einer Trainingseishalle inkl. Umkleiden und
Athletikbereichen erweitert und soll nach Fertigstellung das OEHV-Dameneishockey-
Bundesleistungszentrum (BLZ) beherbergen.

Die Zufahrt fur die neue Eishalle erfolgt von Norden und ist so konzipiert, dass ein
interner Bereich fir die Spieler (Anlieferung, Spielerbusse, etc.) vom im
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einbahngefihrten Parksystem abgetrennt werden kann. Eine zweite Zufahrt im
Westen gewahrleistet die Zufahrt fir Einsatzfahrzeuge.

Die Struktur der neuen Eishalle besteht aus Stahlbetonstitzen und einem
Fachwerktragersystem aus Stahl bzw. Holz-Stahl. Die Fassade wird mit
Sandwichpaneelen versehen, wobei im Slden eine unabhangige Tragkonstruktion
fur die Photovoltaikelemente und im Westen ein Rankgerist zur
Fassadenbegriinung vorgesehen sind.

Zwischen der Stadthalle und der Neubauhalle ist ein Zwischentrakt definiert, der im
Untergeschoss die Technikzentrale und den Athletikbereich, im Erdgeschoss die
Umkleiden, Nebenrdume und den Skills-Bereich, im Zwischengeschoss das BLZ
und Sanitarraumlichkeiten und im 1.0G die VIP-Raume als Mehrzweckraume
beinhaltet.

Die unterschiedlichen Baukorper sind so angeordnet, dass sie an verschiedenen
Seiten unabhangig voneinander erweitert werden kénnen.

Die grundsatzlichen stadtebaulichen Vorgaben (Bauhtéhe, Bebauungsdichte,
Verkehrsanbindung usw.) werden vom verordneten Teilbebauungsplan

Zahl: 20-30-06, ubernommen, lediglich die Baulinien im Bereich der Erweiterung im
Slden und Stdwesten werden zugunsten der Uberarbeiteten Planung und
Funktionalitatsoptimierung, geringfligig verschoben.

Eine Anderung hat sich allerdings im Bereich der Verkehrsabwicklung durch den
Wegfall der Tiefgarage und die Verlagerung auf Frei-Abstellplatze ergeben. Hier
soll die Méglichkeit bestehen, den lediglich bei Veranstaltungen gegebenen
Mehrbedarf gegeniber den auf Planungs-Grundstiicken vorhandenen
Parkmadglichkeiten auch auf benachbarten (stadtischen) Flachen zu decken.

Fir das Vorhaben ist im Juni 2023 ein die Bebauungsbedingungen regelnder
Teilbebauungsplan erlassen worden, aufgrund der aufterordentlich dynamischen
Baupreisentwicklung wahrend des Planungszeitraums héatte die Realisierung des
urspringlich angedachten Projekts ein budgetsprengendes Ausmal} erreicht, sodass die
Projektanforderungen adaptiert, optimiert und geandert definiert werden mussten. Das
bewirkt die Notwendigkeit einer im 6ffentlichen Interesse (§ 40 K-ROG) gelegenen
Neuverordnung.

Im o&ffentlichen Interesse deshalb, weil an den — von den finanzierenden Projektpartnern
Republik Osterreich, Land Karnten und Stadt Villach definierten — Projektzielen,
insbesondere der Errichtung einer Trainingseishalle mit Athletikbereich und Skills Area
inkl. der Einrichtung des OEHV-Dameneishockey-Bundesleistungszentrums, nach wie
vor festgehalten wird und diese sonst nicht realisierbar waren.

Interessen der ausschlieRlich der Sphare der Stadt Villach zuzuordnenden
Grundeigentimer bzw. sonstiger Dritter werden durch die — geringfiigige — Anderung
nicht beeintrachtigt.
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Die Erlassung des Teilbebauungsplanes entspricht dem Erfordernis der
Sicherstellung einer geordneten Bebauung im Rahmen der bestehenden
gewachsenen stadtebaulichen Strukturen.

Die Festlegung der Bebauungsbedingungen ist dabei bedarfsorientiert
insbesondere nach den Kriterien der geordneten Siedlungsentwicklung, der
maoglichst sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen
Verdichtung der Bebauung erfolgt.

3 BESTANDSAUFNAHME

3.1 Planungsraum

Der Planungsraum liegt westlich des Stadtzentrums von Villach im
Kreuzungsbereich der Tiroler StralRe mit der Werthenaustral’e. Es handelt sich
hierbei um die bestehende Stadthalle Villach und die stdlich angrenzenden
Grundstucke.
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Verortung Planungsraum (Quelle: KAGIS)

3.2 Nutzung

Beim gegenstandliche Planungsraum handelt es sich um den Bereich der
bestehenden Stadthalle / Eishalle Villach und den sidlich angrenzenden
Grundsticken. Die sudlich angrenzenden Grundsticke wurden von der Stadt
Villach zum Zwecke der Errichtung einer zusatzlichen Eishalle vom Land Karnten —
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Strallenbauamt Villach erworben. Bei diesem Bereich handelt es sich derzeit um
eine ebene befestigte Flache mit bestehenden Lagergebauden welche im Zuge der
Errichtung der neuen Eishalle abgebrochen werden.

Luftbild mit Planungsraum (Quelle: KAGIS)

3.3 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Planungsraumes an das o6ffentliche StralRennetz erfolgt Gber
die, den Planungsraum umgebenden Gemeindestrallen. Im Norden erfolgt die
Zufahrt Uber die Tiroler Straf’e, im Westen Uber die Werthenaustra’e und die
Ostliche Anbindung erfolgt tber die Scholzstrale. Die Zufahrt Werthenaustrale ist
allerdings lediglich fur Einsatzfahrzeuge und Zulieferverkehr konzipiert.

3.4 Gesetzliche Rahmenbedingungen
3.4.1 Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Stadt Villach (Beschluss des Gemeinderates
vom 27. Februar 2002 i. d. F. des Beschlusses vom 28. April 2023) ist der
gegenstandliche Bereich mit der als Planungsziel ausgewiesenen
Siedlungsfunktion ,Mischnutzung Wohnen-vertragliches Arbeiten” sowie der
Siedlungsfunktion ,Sonderflache (Strallenbauamt) festgelegt. Spezifische, weitere
zukunftig angestrebte Raumnutzungen sind im gegenstandlichen Bereich nicht
vorgesehen.
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Auszug Ortliches Entwicklungskonzept Stadt Villach 2002 (Quelle: Stadtplanung Villach)

3.4.2 Flachenwidmungsplan

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadt Villach (Beschluss des
Gemeinderates vom 2. Juni 2010 und 10. Juni 2010) ist das gegenstandliche
Planungsgebiet grof3teils als ,Bauland - Geschaftsgebiet - Sonderwidmung -
Veranstaltungszentrum® und geringfligig (im Zufahrtsbereich Wirtschaftshof) als
,Bauland - Sondergebiet — Bauhof* verordnet.

Im Norden und Westen grenzt die Widmung ,Verkehrsflache - Verkehrsflache in der
Gemeinde - allgemeine Verkehrsflache" mit den StralRenzigen Tiroler Strale und
Werthenaustralle an das Planungsgebiet. Im Osten grenzen die Widmungen
,Verkehrsflache - Verkehrsflache in der Gemeinde - allgemeine Verkehrsflache*
(Scholzstralle) sowie die Widmung ,Bauland - Sondergebiet — Bauhof“, welche sich
auch in den sudlichen Bereich fortsetzt, an.
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St Johann N
Auszug Flachenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)

3.4.3 Bebauungsplan

Der fir das Planungsgebiet derzeit rechtswirksame Teilbebauungsplan ,Stadthalle
Villach®, Zahl: 20-30-06 Ri/KaP, wurde mit Gemeinderatsbeschluss am 28. Juni
2023 verordnet.

Innerhalb der vorgegebenen Baulinien ist eine Bebauung mit einer maximalen
Bauhoéhe von 17,00 m bzw. 13,00 m moéglich. Die Bebauungsdichte ist mit einer
maximalen Baumassenzahl von 11,5 festgelegt.

Dieser Teilbebauungsplan bildete die Rechtsgrundlage, um die im Zuge eines
Architekturwettbewerbes als Siegerprojekt hervorgegangene Planung (Sanierung
der Bestandshalle und Errichtung einer weiteren Eisflache) umzusetzen.
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Verordneter Teilbebauungsplan ohne Maflstab (Quelle: Stadtplanung Villach)

4 ANWENDBARKEIT DES KARNTNER UMWELTPLANUNGSGESETZES -
K-UPG, LGBI. Nr. 52/2004 i. d. F. LGBI. Nr. 76/2022, AUF DEN TEILEBAUUNGS-
PLAN

Gemal K-UPG unterliegen Teilbebauungsplane, soweit die §§ 4 bis 6a des
gleichnamigen Gesetzes nichts Anderes bestimmen, einer Prifung auf voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen.

Ein Umweltprafungsverfahren gemafl 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn:

e der Teilbebauungsplan keine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt ist

e der Teilbebauungsplan keine voraussichtlichen Auswirkungen auf ein
Natura 2000 - Gebiet hat oder

e durch die Festlegung der zuldssigen Nutzungen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch den Teilbebauungsplan auf der Widmungsflache ist die Errichtung eines UVP-

pflichtigen Vorhabens aufgrund der restriktiven Festlegungen in der Verordnung nicht
beabsichtigt bzw. moglich. Ebenso ist von der Festlegung des Teilbebauungsplanes
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kein Natura 2000-Gebiet betroffen. Die Planungsflache weist auch keine Merkmale
auf, die aufgrund anderer Gesetzesmaterien als schutzwirdig eingestuft werden
kénnen.

Auch sind durch die Festlegung des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes
keinesfalls erhebliche Umweltauswirkungen zu beflirchten. Daher ist aus
raumordnungsfachlicher Sicht flir das Teilbebauungsplanungsverfahren keine
Umweltprifung gemaR § 4 Abs. 1 des K-UPG erforderlich.

15/15



055

1419716

1

+518,62 m

+518,62 m

153685/ /

1565/8

LEGENDE:

1-3 o, ho |—BEBAUUNGSWEISE (o...offene, ho...holboffene Bauweise)

+518,62 m| XX, XX m |—— MAX. ATTIKAOBERKANTE =HOCHSTHOHE
(bezogen auf den Bezugspunkt +/- 0,00)

— BEZUGSPUNKT +/- 0,00 (bezogen auf Meereshohe) = FBOK EG Bestand
—— BEBAUUNGSBEREICH

_—— — BAULINIE

GRUNDSTUCKSGRENZE

o GRENZE ZWISCHEN UNTERSCHIEDLICHEN
BEBAUUNGSBEDINGUNGEN BZW. BEBAUUNGSBEREICHEN

()

——

O OO O GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

C___ ] BEBAUUNGSBEREICHE

FREIFLACHENGESTALTUNG (Griinflachen, Parkplatze,
ErschlieBungsstralien, Fuwege, Stutzmauern, usw.)

~===  BEREICH DER VERKEHRSANBINDUNG
s (\/erkehrsanbindung an offentliches Gut)
/7
————

BEREICH DER VERKEHRSANBINDUNG
(Verkehrsanbindung an offentliches Gut - nur Einsatzfahrzeuge

und Zulieferverkehr)
BESTANDSOBJEKTE

ABBRUCH

VERKEHRSFLACHE OFFENTLICH

@ BEREICH PARKPLATZE

N
Beschluss des Gemeinderates W‘%%’ 0
in der Sitzung vom .................. g
Name Datum ® Name Datum
villach
gezeichnet 2/S - Stadtplanung|  25.03.2024 gepriift
bearbeitet 2/S - Stadtplanung|  25.03.2024 Stadiplanung gefertigt
MaRstab Rechtsplan Plan Nr. 3006A'1
1:500 STADTHALLE VILLACH Er. i
Zahl 20'30'06A Ers. durch




